UCHWALA NR XLVI1/381/14
RADY GMINY ORCHOWO

7 dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedei

dzialki nr 16/15 obrebu ewidencyjnego Osowiec

Ma podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marea 1990 r. o samorzgdzic gminnym
(tekst jednolity Dz, U, z 2013 r., poz. 594 z poén. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dmia
i

27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu preestrzennym (tekst jednolity Dz. U,

z 2012 r.. poz. 647 z pdin. zm.) uchwala sig. co nastepuje:
Przepisy ogalne

§ 1. 1, Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
detatki nr 16/15 obrebu ewidencyjnego Ostowiec, po stwierdseniu, #¢ nie narusza ona ustalen
Studivm uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo,

zatwierdzonego Uchwalg Nr XXVI1/203/12 Rady Gminy Orchowo z dnia 20 grudnia 2012 r,

[ ]

. Granice obszaru objgtego uchwalg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,

Lad

. Integralnymi eredeiami uchwaly sg nastepujace zalqeeniki:
1} rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 zwany dalej rysunkiem - stanowigey zalgermk
nr 1,
2} rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zalgoemik or 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji » zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadarfi wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania — stanowiace zalacznik nr 3,

§ 2. llekroé w ustaleniach ninigjszej uchwaly jest mowa o:
1} ustawie — nalezy przez to rozumied ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
ragospodarowaniu preestrzennym z pdZniejszymi zmianami,
2) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o kiorych mowa w § | ninigjszej
uchwaly,

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec ninigjsza uchwalg Rady Gminy Orchowo,



4) rysunku planu - nalezy preez W rozwmied zalacznik graficzny do niniejsze) uchwaly,

5) precznaczeniu podstawowym — nalexy przez to rozumied domimujgcey, glowny, sposob
zagospodarowania lerenu,

6) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie inny niz podstawowy
sposoh  zagospodarowania  terenu  uzupelniajacy | wzbogacajacy przezmaczenie
podstawowe,

7) symbolu przeznaczenia - nalezy przez o rozumieé literowe oznaczenie
poszczegdlnych  terendw, okreslajace ich  przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe i dopuszezalne,

8) terenie — nalezy przez to rozumied obszar, wyznuczony limami rozgraniczajgeymi oraz
okreslony symbolem,

%) ucigzliwoscl dla srodowiska — nalery przez to rozumied zjawiska fizyezne lub stan
powodujacy przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
adrebnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytub prawny,

10) obowiazujacej linii zabudowy — naleiy przez to rozumieé lini¢, na ktére] musi byé
usytuowana gloéwna elewacjia budynku. przed ktdra moga by¢ wysunigte okapy,
wykusze, rvzality oraz schody, na odcinku nie wigkszym nik szerokosc 30% elewac
usytuowane] na te] linii, na odleglosdé nie wigksza niz 2,0 m,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig, poza kiora nie
mogg znajdowad sie zadne elementy zabudewy,

12} przewarajace] kalenicy - nalery przez o rozumied gtowng, najdiugsza kalenice w
dachu,

13) miejscach postojowveh — naledy przez 1o rozumied miejsca postojowe na terenie oraz
micjsca postojowe w garazach,

14) ustugach ucigzliwych - nalezy przez 1o rozumieé ustugi nalezace do przedsiewziet
moggcych zawsze znaczaco oddzialvwad na srodowisko lub do preedsiewzied
moggeyeh petencialnie znacraco oddzialywaé na drodowisko w rozumieniu przepisow
odrghnychs

15} uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumied ustugi, ktére nie powoduja
preekroczenia standardéw jakosci srodowiska w rozumieniu preepisow odrebnyveh
poza terenem do Kidrego mwestor posiada tytul prawny oraz nie sq zaliczone do
przedsigwzigt mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzigé mogaeveh potencjalnie
znaczaco oddziatywad na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu polaci do maks 127,



8 3. Nu rysunku planu obowiazuja nastepujace oznacrenia gralicene:
1} granica obszaru obj¢tego planem — granica uchwalenia,
2} linie rozgraniczajace tereny o rdznym przéznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania,
3) oZnaczenia prZcznaczenia terenu,
4) kierunek przewazajacej kalenicy,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

) ohowiazujaca linia zabudowy,

§ 4. Zasady | warunki dotyczace scaleri i podzialu nieruchomosci

Nie wyznacza sig terendw wymagajacyvch przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci.,

§ 5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
MNa obszarze objetym planem wvstepujg przestrzenie publiczne — tereny ustug kulwry (UK).

Szczegdlowe ustalenia dla przedmiotowego terenu okreslomo w § 10 ust. 1

& 6. Przcznaczenic terenow
W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastgpujace precznaczenia terenow: tereny

ustug kultury, oznaczone na rysunku symbolem — UK,

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
Na obszarze objetym planem ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego nalezy realizowal
poprzez:
1) zakaz realizacii elewacji budynkéw z sidingu PCW,
2) zakaz stosowania betonowych elememdw prefabrykowanych oraz pelnego muru do
grodzenia dziatek,
3) zakaz lokalizacyi obiektow budowlanych 1 budowli zwigzanych z infrastrukturg
techniczng o wysokoscl powyze] 15 m,
4) zakaz lokalizacji dzialalnodci produkcyinej.

5) rakas lokalizacji: nosnikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m’.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, preyrody | krajobrazu kulturowego



1. Caly vbszar objetym planem lezy w obrebie Powidzko — Bieniszewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
2. Na obszarze objetym planem ochrone $rodowiska i przyrody nalezy realizowaé poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestyeji moggeveh zawsze znaczaeo oddzialywaé na drodowisko i
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementdw infrastruktury techniczne;.

2) gakaz likwidowania oraz niszezemia sadreewien srodpolnych 1 preydroznych, z
wylgezeniem zadrzewien unicmozliwiajacych wladeiwe utrzymanie ciagow
melicracyjnych i drenazowych oraz z wylgczeniem wycinki zadrzewien i zakrzewien
umemozliwigjgeyeh prowadzenie prac budowlanveh ewigzanyeh » reabzacyy ustalen
niniejszej uchwaly pod warunkiem nasadzen rekompensacyjnych w proporcji 1:1,

3) ezakaz wykonywania prac ziemnyeh trwale znicksztaleajaeyeh rzeibe terenu z
wylaczaniem prac zwiazanych z budows obiektow infrastruktury technicznej i
budynkdéw okreslonych niniejsza uchwala,

4} w preypadku kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgeymi urzgdzeniami
melioracyjnymi dopuszeza sie ich preebudowe w uzgodnieniu wlasciwym miejscowo
gestorem w zakresie melioracii szczepdiowej,

5) nakaz przywrocenia de stanu  pierwotnego uszkodzonych, w  wyniku prac
budowlanych skarp reek 1 ureadeen meliorac)i szczegolowej,

6) nakaz odbudowy ciggdéw drenarskich w przypadku ich naruszenia przy prowadzeniu
prac budowlanych i w przypadku realizacji budynkow,

7) nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw plynnyeh, gazowwch i stalych oraz
alternatywnych  srddel  energii  nie  powodujacyeh  ponadnormatywnej  emisji
Zanieczyszezen,

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UK, ustala sig dopuszezalny poziom
halasu jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalvm lub czasowym pobytem dziect i
mlodziezy zoodnie 2 preepisami edrgbnymi.

4. Tereny objgte niniejsza uchwala vzyskaly zgode wlasciwego ministra na przeznaczenie

gruntéw rolnyeh na cele nie rolnieze,

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolezesne;
Dla ochrony archeologicenego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych podezas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem |

zagospodarowaniem przedmiotowego terenu.



§ 10.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow, w tym parametry 1 wskazniki

ksztaltowania zabudowy

1. DMa lerendw ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem UK ustala sig:

1)
2)

4)

5)

&)

7)

8)

precznaczenie podstawowe: ustugi kultury,
przeznaczenie dopuszczalne;

a) ustugi oswiaty,

b} zielen urzgdzona
prawo rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
wysokosci max. 12.0 m powvze] poziomu gruntu rodzimego przed glownym wejsciem
do budynku, oraz obowiagzkiem krycia dachami plaskimi lub dwuspadowymi o kaee
nachylenia polaci 15 — 457,
prawo lokalizacji nowvch budynkéw w obrebie linii zabudowy z uwzglednicniem
parametrow zabudowy okreglonveh w pkt, 3,
prawo do realizacji obiektow male] architektury oraz Scierek pieszych 1 migjsc
postojowveh,
minimalny wskainik intensywnosci zabudowy na 0.1 oraz maksymalny wskaZnik
intensywnosci jako 0.5,
obowigzek preeznaczenia min, 40% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynne,
obowiazek lokalizac)i w ramach terenu min. 2 miejsc postojowych na kazde 100 m2

powierzchni uzytkowej,

9) dopuszcza sig lokalizacjg infrastrukiury techniczne].

2. Dla werendw, o ktorych mowa w ust. 1 ohowigzuja odpowicdnio zapisy § 6-91§ 11.

§ 11. Zasady modernizac)i, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne
i komunikacji:

1) zasilanie w energi¢ elekiryczna z istigjacych lub  projektowanych sieci
elektroenergetveznyeh w uzgodnieniu z gestorem sieci.

2} odprowadzenie sciekow bytowveh do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzanic wod opadowyeh i roztopowych do  gruntu, lub istniejacych
naturalnych ciekdw i rowow albo sieci kanalizacji deszezowe], z zachowaniem
preepisow odrebnyveh,

4) zagospodarowanie odpaddw zgodnie » preepisami odrigbnymi z uwzglednicniem

selektywnej zbiorki odpaddw,



5) zaopatrzenie w wodg z sicei gminngj,

6) urzadzenia infrastruktury technicezne] projektowaé zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach szczegélnych, w uzgodnieniu z dysponentami poszezegdlnych sieci, w
uzgodnieniu # zarsgdea lub wilascicielem drogi,

7) obstuga komunikacyjna z przyleglvch drég potozonyeh poza granicami ninigjsze)

uchwaty.

§ 12. Warunki tymezasowego zagospodarowania lerendw.
Na terenie objetvm planem ustala sie zakaz lokalizac) nowych tymezasowyeh obiektow

budowlanych.

Przepisy kohcowe
§ 13. Zgodnic z artykulem 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. ustala sig nastgpujaca stawke stuzacy naliczeniu oplaty
2 tytuwlu werostu wartescl nieruchomosel: dla terendw uslug kultury (UK — 0 %,

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Orchowo,

§ 15. llchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgea Rady Gminy
Janina Nowak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLVI/381/14
Rady Gminy Orchowo

z dnia 25 czerwea 2014 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci drialki nr 16/15 obrebu

ewidencyjnego Osawiec

Zgodnie # art. 17 ustawy 7 dma 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przesirzennym  przedmiotowy projekt planu zostal wvlozony do publicenego wgladu

w terminie od dnia 14 kwietnia 2014 r. do dnia 14 maja 2014 1.

Uwagi mozna bylo skiadaé do dnia 5 czerwea 2014 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono radnych uwag do projektu planu, w zwiazku
z czym Rada Gminy Orchowo nie podejmuje rozstrzvgnigcia o sposobie ich rozpatrzenia,
0 ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

PracsirZenny’m.



Zalgeznik Nr 3
do Uchwaly Nr XLVI/381/14

Rady Gminy Orchowao
# dnia 258 czerwea 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalergeych do zadan wlasnyeh gminy oraz zasadach ich

finansowania dla ezesei dzialki nr 16/15 obrebu ewideney jnego Osdwiee

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym Rady Gminy Orchowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sie sposab realizacji oraz zasady finansowania inwestye): # zakresu infrastruktury

technicznej, stuzacveh zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty. ktére naleza do zadan

wlasnych gminy, w zakresie:

1}
2

wodociagow i zaopatrzenia w wode,

odprowadzania Scickdw

& 2. Opis sposobu realizacji inwestycii;

)

4)

L
L

realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustaws o zamdwieniach publicznych, samorzgdzic
gminnym, gospadarce komunalne; 1 o ochrome $rodowiska;

inwestveje w zakresie przesylania i dysirybugji paliw gazowych, energiil elekirycene
realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetvezne z dnia 10
kwietnia 1997r. (Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm. )

realizacia i finansownnie inwestyeji w  zakresie infrastruktury  techniczne]
niewvszezegdlnionyeh w § 1 lub shuzaevch innym celom jest przedmiotem umowy

zainteresowanych stron.



§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

1} wydatki z budzetu gminy;
2} wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi. poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnveh,
b) dotac) samorzgdu wojewodziwa;
¢) dotacji 1 pozyczek z tunduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowvch,
¢] innyeh srodkdw zewnetrayeh;
3) udeial mwestordw, a lakie wlasciciell nieruchomosci w finansowaniu w ramach
porozumien o charakierze cywilno — prawnym lub w formic partnerstwa publiczno —

prywatnego — . PPP”

U] 3, L
Ay Lminy Urchow

-~ - A
AT

.2‘.".'.I; VT R



